Decreto/Resolucion n°.: CDPTR-2022/79
Fecha: 02/05/2022

Santa Cruz de Tenerife
AYUNTAMIENTO

DECRETO DE LA CONCEJALIA DELEGADA EN MATERIA DE PATRIMONIO DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE.

ASUNTO: EXPEDIENTE 146/2021/PTR RELATIVO A PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION DE
VIVIENDAS PROTEGIDAS VACANTES DE TITULARIDAD MUNICIPAL (PROMOCION 44 VIVIENDAS
DE EL TABLERO).

Visto el informe-propuesta elevado por el servicio gestor sobre el expediente de referencia, en
la que se tienen en consideracidn los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 5 de agosto de 2021, Viviendas, Proyectos y Obras Municipales de Santa
Cruz de Tenerife, S.A., remiti®6 comunicacién al Servicio de Patrimonio del Excmo.
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, con el siguiente tenor literal:

Estando proxima la finalizacién de la promocidn de 44 Viviendas en el Tablero, por medio de la
presente se comunica a ese Servicio a los efectos de que se incoe el inicio del procedimiento
de adjudicacion de conformidad con lo previsto en el articulo 10 y siguientes de las Bases por
las que se establecen las actuaciones excepcionales a seguir para la adjudicacidn de viviendas
protegidas vacantes de titularidad del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife,
aprobadas por la Junta de Gobierno de la Ciudad el 15 de octubre de 2012.

SEGUNDO.- El Servicio de Patrimonio del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, dio
traslado de la citada comunicacidn al Instituto Municipal de Atencién Social mediante oficio de
fecha 14 de diciembre de 2022, solicitando literalmente,

De conformidad con las bases aprobadas por la Junta Gobierno (articulos 6 y 10), es el Instituto
Municipal de Atenciéon Social el servicio al que corresponde determinar los posibles
beneficiarios en situacién o en riesgo de exclusién social, asi como la resolucién de cuantas
cuestiones sean planteadas por los interesados en relacion a la tramitacién de sus expedientes
y hasta que adquieran la condicidn de adjudicatario, pudiendo modificar los criterios siempre
que se acredite en el expediente la excepcionalidad de la medida, por lo que de acuerdo con la
propuesta del Instituto Municipal de Atencidn Social.

A la vista de lo anteriormente expuesto, se solicita a ese Organismo Auténomo que se actue en
los términos previstos en los articulos 6 y 10 de las citadas Bases.

TERCERO.- El Instituto Municipal de Atencidn Social en relacién con la adjudicacién de la
promocién objeto del presente expediente, formuld la siguiente propuesta, mediante escrito
de fecha 13 de enero de 2022, del siguiente tenor:
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PRIMERO.- Visto el Oficio de la Direccion General de Gestion Presupuestaria, Patrimonio y
Contratacion de fecha 15 de diciembre de 2021 en el que se solicita al Organismo
Auténomo Instituto Municipal de Atencion Social su actuacion en base a los articulos 6 y
10 de las Bases, aprobadas por la Junta de Gobierno en sesion ordinaria celebrada el 15 de
octubre de 2012, por las que se establecen las actuaciones excepcionales a seguir para la
adjudicacion de viviendas protegidas vacantes de titularidad del Excmo. Ayuntamiento de
Santa Cruz de Tenerife.

SEGUNDO.- Visto que estd prevista la adjudicacion de la promocion integrada por 44
viviendas protegidas en El Tablero, promovidas por el Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz
de Tenerife a través de Viviendas, Proyectos y Obras Municipales de Santa Cruz de
Tenerife, S.A., con la finalidad de aumentar la oferta de viviendas en el municipio,
especialmente de vivienda protegida, para atender la demanda de aquellas personas o
unidades familiares que tengan la condicion de demandantes de vivienda mediante su
inscripcidon en el Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida de Canarias, asi
como los efectos que se derivan de la referida adjudicacion.

TERCERO.- Habida cuenta que en el articulo 10 de dichas Bases se establece que serdn los
Servicios de Instituto Municipal de Atencion Social y de Viviendas, Proyectos y Obras
Municipales de Santa Cruz de Tenerife los que designen a los adjudicatarios de viviendas
protegidas vacantes para su adjudicacion directa.

CUARTO.- Vistas las circunstancias actuales de demanda de vivienda protegida en el
municipio, caracterizadas por un gran numero de personas y familias que demandan una
vivienda muy superior al numero de viviendas vacantes disponibles, un gran numero de
familias que tienen las mismas condiciones de vulnerabilidad, mismo nimero de miembros
de la unidad familiar y otras caracteristicas comunes e iguales como ser unidades
familiares monoparentales, unidades familiares con personas con discapacidad, unidades
familiares con menores o con personas mayores en situacion de vulnerabilidad social,
bajos ingresos econdmicos, pensiones no contributivas de baja cuantia... se hace
materialmente imposible seleccionar con garantias objetivas satisfactorias y adecuadas
una lista de personas adjudicatarias de viviendas vacantes ordenadas y priorizadas en
base a sus circunstancias de vulnerabilidad y necesidad social.

QUINTO.- Visto todo lo anterior, desde este Instituto Municipal de Atencion Social se
propone al Servicio de Patrimonio y Contratacion la realizacion de actuaciones
excepcionales para la adjudicacion de la promocion “44 viviendas protegidas en el
Tablero” tales como la adjudicacion mediante un sorteo, y el establecimiento de cupos que
atiendan a las circunstancias generales y, en su caso, particulares de los demandantes de
viviendas, tal y como prevé el Decreto 138/2007, de 24 de mayo, por el que se establece el
régimen de adjudicacion de las viviendas protegidas de promocion publica de titularidad
del Instituto Canario de la Vivienda.

Los cupos y asignacion del nimero de viviendas a cada uno de los cupos que se proponen
desde el Instituto Municipal de Atencidn Social son los siguientes:

1. Cupo General: Se propone se asignen 27 viviendas al Cupo General.

2. Cupos Especiales:

a) Cupo de limitacién, movilidad o comunicacién reducida: previsto para demandantes de
vivienda que acrediten que alguno de los miembros de su unidad familiar se halla en
situacién de limitacion, movilidad o comunicacién reducida en los términos del articulo 10
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de la Ley 8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y supresién de barreras fisicas y de la
comunicacion.

Se propone que se asignen 2 viviendas accesibles a este cupo de limitaciéon, movilidad o
comunicacion reducida:

i. 1 para limitacion o movilidad reducida que precise de silla de ruedas.
ii. 1 para limitacién, movilidad o comunicacién reducida que no precise de silla de ruedas.

b) Cupo para jévenes: previsto para aquellos demandantes que tengan una edad no
superior a treinta y cinco afos.

a. Se propone la asignacion de 5 viviendas a este cupo para jovenes.

c) Cupo para mayores: previsto para aquellos demandantes que cuenten con sesenta y
cinco afios 0 mas.

a. Se propone la asignacion de 5 viviendas a este cupo para mayores.

d) Cupo para familias de composicion reducida: previsto para aquellos demandantes cuya
unidad familiar se halle integrada como maximo por dos miembros.

a. Se propone la asignacion de 3 viviendas a este cupo para familias de composicidn
reducida.

e) Cupo para familias numerosas: previsto para aquellas unidades familiares que posean
el carnet de familia numerosa y cumplan con los requisitos establecidos en la Ley 40/2003
de 18 de noviembre, de Proteccion a las familias numerosas.

a. Se propone la asignacién de 2 viviendas a este cupo para familias numerosas.

CUARTO.- Simultdneamente a la comunicacién a la que se ha hecho referencia en el
antecedente expositivo primero, el Excmo. Ayuntamiento solicitd del Instituto Canario de la
Vivienda, al amparo de lo dispuesto en la estipulacién 42 del Convenio suscrito el 23 de junio
de 2011, para la colaboracién en el procedimiento de adjudicacién de viviendas protegidas de
promocién publica de nueva construccidn, asi como para la implantacién, inscripcion y acceso
a los datos del Registro Publico de Demandantes de Viviendas Protegidas de Canarias, disponer
de la informacién referida a los demandantes de vivienda protegida inscritos en el municipio
de Santa Cruz de Tenerife, agregados de conformidad con los cupos o reservas de viviendas
que, dentro de esta promocion de viviendas protegidas, se determinen con el fin de proceder a
su adjudicacidn, atendiendo a las circunstancias generales y, en su caso, particulares de los
demandantes de viviendas.

QUINTO.- Con fecha 15 de febrero de 2022, se recibe comunicacién del Instituto Canario de la
Vivienda, en relacién con la solicitud de colaboracion antes mencionada el siguiente
requerimiento:

Con fecha 13 de enero de 2022, este Instituto dirigio correo a esa entidad informando
acerca del estado de tramitacion en la que se encuentran los trabajos de depuracion de los
demandantes de viviendas protegidas en el término municipal de Santa Cruz de Tenerife,
en el marco de la colaboracion que se estd prestando para la adjudicacion por parte del
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, de las 44 viviendas protegidas en El Tablero.

En la citada comunicacion, se solicitaba, ademds, que se comunicara, de forma expresa, la
fecha de cierre o lo que es lo mismo, la fecha que va a determinar los demandantes que
pueden participar en el procedimiento de adjudicacion por hallarse inscritos en el Registro
Publico de Demandantes de Vivienda Protegida de Canarias.
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No habiéndose recibido hasta la fecha contestacion alguna, se reitera dicha solicitud por
tratarse de un dato de relevancia para continuar con los trabajos tendentes a
proporcionar la informacidn solicitada por esa entidad.

SEXTO.- Consecuentemente con fecha 15 de febrero de 2022, el Excmo. Ayuntamiento
comunico al Instituto Canario de la Vivienda la intencidn de la Corporacién de establecer como
“fecha de cierre” el 31 de enero de 2022, fecha determinada de comun acuerdo con los
servicios de adjudicacién del Instituto Canario de la Vivienda, mediante comunicacién en los
siguientes términos:

En relacion con este procedimiento ponemos en su conocimiento que es intencidon de esta
Corporacidn establecer como fecha en la que habrd de estar referido el cumplimiento del
requisito de inscripcion como demandante de vivienda en arrendamiento en el Registro
Publico de Demandantes de Viviendas Protegidas de Canarias, en el municipio de Santa Cruz
de Tenerife, el 31 de enero de 2022, a los efectos de determinar los demandantes que podran
participar en el procedimiento de adjudicacién.

SEPTIMO.- De conformidad con lo expuesto es procedente formular la correspondiente
propuesta al efecto de determinar las bases por las que se estableceran las actuaciones
excepcionales a seguir para la adjudicacién de la promocién de “44 Viviendas Protegidas en El
Tablero”, Santa Cruz de Tenerife, a efectos de su aprobacién por el drgano competente del
Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife.

OCTAVO.- Con fecha 9 de marzo de 2022, se remite resolucién del Concejal de Viviendas,
Proyectos y Obras Municipales por el cual se ponen a disposicion del Excmo. Ayuntamiento de
Santa Cruz de Tenerife las viviendas de referencia al objeto de proceder a su arrendamiento de
las viviendas de conformidad con el procedimiento de adjudicacion y de acuerdo con las BASES
POR LAS QUE SE ESTABLECEN LAS ACTUACIONES EXCEPCIONALES A SEGUIR PARA LA
ADJUDICACION DE LA PROMOCION DE “44 VIVIENDAS PROTEGIDAS EN EL TABLERO”, SANTA
CRUZ DE TENERIFE, objeto de la presente propuesta.

NOVENO.- Visto el informe de la Asesoria Juridica, se ha dado nueva redaccién al articulo 3 de
las citadas bases, e igualmente se han corregido diversos errores en cuanto al érgano
competente que se mencionaba en las mismas.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

l.- El Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife ostenta, en materia de vivienda, en todo
caso como competencias propias, entre otras, reconocidas en el art. 25.2.a) de la Ley de Bases
de Régimen Local, en los términos de la legislacion del Estado y de las Comunidades
Auténomas, en las siguientes materias: Promocidn y gestiéon de la vivienda de proteccién
publica con criterios de sostenibilidad financiera. Conservacion y rehabilitacién de la
edificacion.

Il.- El articulo 6 de la Ley 2/2003 de Vivienda de Canarias, bajo la rubrica “Competencias de los
ayuntamientos” establece que “Los ayuntamientos canarios, en el marco de la legislacion
Autondmica, son titulares de las siguientes competencias: a) Control sanitario de viviendas; b)
Promocién y gestién de viviendas; c) Gestidn, administracion y conservacién del parque
publico de viviendas de titularidad municipal.
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lll.- Lo dispuesto en el Capitulo | del Titulo IV de la Ley de Vivienda de Canarias relativo a los
Principios Generales de las viviendas protegidas en cuanto a destino (articulo 34), Requisitos
de acceso (articulo 37), Ocupacidn efectiva de las viviendas (Articulo 32 Bis), contenido
obligatorio de los contratos (articulo 40) y Efectos por incumplimiento (articulo 41).

IV.- Segun lo prevenido en el articulo 47 de la Ley 2/2003 de Vivienda de Canarias, la
adjudicacion de viviendas protegidas se realizara de acuerdo con los principios de justicia,
equidad y solidaridad, de forma que prevalezca el acceso a las mismas a las familias mas
necesitadas En todo caso constituird requisito ineludible para acceder a una vivienda
protegida, la inscripcidon en el Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida de
Canarias.

Asimismo, en el nimero 2 de este mismo articulo se establece que el procedimiento para
adjudicar las viviendas protegidas puede adoptar: la modalidad de baremacidn, sorteo o
cualquier otro sistema que se estime adecuado para dar cumplimiento a los principios
regulados en el apartado 1 de este articulo.

V.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 31.1.v) de la Ley 7/2015, de 1 de abril, de los
municipios de Canarias, corresponde al Alcalde, ademas de las competencias atribuidas por la
legislacion general de régimen local, corresponden al Alcalde entre otras: La decisién sobre el
uso o destino de los bienes inmuebles municipales, a excepcidon de los integrantes del
patrimonio municipal del suelo. La citada competencia es delegable por mor de lo dispuesto en
el art 31.2 de la citada Ley, siendo competencia del Sr. Concejal de Gobierno de Patrimonio y
delegado en materia de Vivienda en virtud de decreto del Excmo Sr. Alcalde-Presidente del
Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife de 16 de diciembre de 2021.

A la vista de los antecedentes de hecho y fundamentos de derecho expuestos y de
conformidad con la propuesta elevada por el servicio gestor, en el ejercicio de las atribuciones
gue tengo conferidas,

DISPONGO:

PRIMERO.- Incoar el procedimiento para la adjudicacién de la promocién de “44 Viviendas
Protegidas en El Tablero”, Santa Cruz de Tenerife, siendo su régimen de adjudicacion de las
viviendas que integran la promocién el de arrendamiento.

SEGUNDO.- Establecer como modalidad para la adjudicacién de las viviendas protegidas que
integran la promocidén de “44 Viviendas Protegidas en El Tablero”, Santa Cruz de Tenerife, el
sorteo, con los cupos o reservas de viviendas que, dentro de esta promocién de viviendas
protegidas, se han determinado por el Instituto Municipal de Atencién Social (IMAS)
atendiendo a las circunstancias generales y, en su caso, particulares de los demandantes de
viviendas, todo ello de conformidad con las Bases por las que se establecen las actuaciones
excepcionales a seguir para su adjudicacion, con el siguiente tenor literal:

BASES POR LAS QUE SE ESTABLECEN LAS ACTUACIONES EXCEPCIONALES A SEGUIR PARA LA
ADJUDICACION DE LA PROMOCION “44 VIVIENDAS PROTEGIDAS EN EL TABLERO”, SANTA CRUZ
DE TENERIFE.

Articulo 1. Objeto.
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Las presentes bases tienen por objeto establecer el procedimiento a seguir de forma
excepcional para la adjudicacidn de la promocidn integrada por 44 viviendas protegidas en El
Tablero, promovidas por el Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife a través de
Viviendas, Proyectos y Obras Municipales de Santa Cruz de Tenerife, S.A., con la finalidad de
aumentar la oferta de viviendas en el municipio, especialmente de vivienda protegida, para
atender la demanda de aquellas personas o unidades familiares que tengan la condicién de
demandantes de vivienda mediante su inscripcidn en el Registro Publico de Demandantes de
Vivienda Protegida de Canarias, asi como los efectos que se derivan de la referida
adjudicacion.

Articulo 2. Ambito de aplicacién.

Con caracter excepcional se sometera a las prescripciones de estas bases la adjudicacion de las
44 viviendas protegidas que integran la referida promocion distribuidas de la siguiente forma:
16 V.P.O. en el Bloque 1; 16 V.P.O. en el Bloque 2 y 12 V.P.O. en el Bloque 3, situadas entre la
Calle La Nuez y Calle El Ciruelo (Parcelas 6, 7 y 8), El Tablero, Santa Cruz de Tenerife — 38107.

Articulo 3. Beneficiarios

1. A los efectos de las presentes bases tendran la consideracion de beneficiarios, las personas
fisicas que, reuniendo los requisitos establecidos en estas bases, les sea adjudicada, en
régimen de arrendamiento, una vivienda protegida de las que integran la referida promocién
de 44 viviendas protegidas en El Tablero, Santa Cruz de Tenerife.

La condicion de beneficiario se extiende al titular de la unidad familiar, asi como al resto de los
miembros que la componen.

2. Del mismo modo, a los efectos de las presentes bases se entenderd por demandantes de
vivienda, las personas fisicas que se hallen inscritas en el Registro Publico de Demandantes de
Viviendas Protegidas de Canarias, a la fecha que se determine por el Concejal de Patrimonio y
Vivienda, en los términos y con las condiciones que se establezcan en la normativa reguladora
del citado registro.

3.- Para ser adjudicatario de una vivienda protegida de las que integran la referida promocion
de 44 viviendas protegidas en El Tablero, Santa Cruz de Tenerife, sera necesario acreditar el
cumplimiento de los siguientes requisitos generales:

a) Que se ostente la mayoria de edad, sin perjuicio de lo establecido en el punto 3.1.

b) Que, a la fecha determinada por el Concejal de Patrimonio y Vivienda, se encuentre inscrito
como demandante de vivienda en arrendamiento en el Registro Publico de Demandantes de
Viviendas Protegidas de Canarias.

¢) Que los ingresos ponderados de la unidad familiar, no superen las 1,5 veces el Indicador
Publico de Rentas de Efectos Multiples (IPREM), computados conforme a lo establecido en la
normativa autonémica de actuaciones protegidas.

d) Que ninguno de los miembros de la unidad familiar sea beneficiario de una vivienda
protegida, salvo que apreciandose alguno de los supuestos de excepcion relacionados a
continuacién previamente a la formalizacién de la adjudicacidon se efectle renuncia y la
efectiva devolucion de aquella.

e) Que ninguno de los miembros de la unidad familiar sea propietario o arrendatario de una
vivienda libre, ni titular de un derecho real de uso y disfrute, o de opcién de compra sobre la
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misma, en este Ultimo caso solo cuando este derecho se configure con caracter real y se halle
inscrito en el registro correspondiente.

Los requisitos previstos en los anteriores apartados d) y e) no serdn exigibles, sin embargo,
cuando se aprecie la concurrencia de alguno de los supuestos previstos en los puntos 1 al 6 del
articulo 3.e) del Decreto 138/2007, 24 de mayo, por el que se establece el régimen de
adjudicacion de las viviendas protegidas de promocién publica de titularidad del Instituto
Canario de la Vivienda,

f) El solicitante y la totalidad de los miembros de su unidad familiar deberan tener su
residencia en el municipio de Santa Cruz de Tenerife.

A efectos de estas bases tendra la consideracién de unidad familiar las descritas en el articulo 6
del Decreto 138/2007, de 24 de mayo.

Articulo 4.- Requisitos especificos.

Ademads del cumplimiento de los requisitos generales establecidos en el articulo anterior seran
exigibles, en razon de los cupos especiales que conforme al articulo 9 de las presentes bases se
establecen para la promocion, los requisitos especificos que para cada uno de los citados
cupos se determinan en el referido articulo.

Articulo 5.- Organo competente.-

El 6rgano competente para la adjudicacion de las viviendas protegidas objeto de las presentes
bases sera el Sr. Concejal Delegado en materia de Patrimonio.

Articulo 6.- Régimen juridico.-

1. La adjudicacién, se regira por las presentes bases y subsidiariamente por el Decreto
138/2007, de 24 de mayo, por el que se establece el régimen de adjudicacidn de las viviendas
protegidas de promocién publica de titularidad del Instituto Canario de la Vivienda, la
legislacion administrativa, en especial por la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y disposiciones que la desarrollan.

2. Las relaciones entre el adjudicatario y el Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife se
regirdn por las presentes bases y, subsidiariamente, por lo dispuesto en la legislacion de
viviendas de proteccion oficial y en la legislacién civil comun.

Articulo 7.- Régimen de adjudicacidn.-

El Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife adjudicara las viviendas protegidas objeto
de las presentes bases en régimen de arrendamiento.

Articulo 8.- Cupos.

1. Constituyen los cupos, las reservas de viviendas protegidas que, dentro de la promocién, se
determinan con el fin de proceder a su adjudicacidn, atendiendo a las circunstancias generales
Yy, en su caso, particulares de los demandantes de viviendas.

2. En la promocién de viviendas protegidas objeto de las presentes bases se establece un cupo
general y los cupos especiales a los que se refiere el articulo siguiente. El cupo general ird
destinado a los demandantes de viviendas en los que no concurra ninguna de las
circunstancias especificas que se requieren para integrar los cupos especiales.

Articulo 9.- Cupos especiales.
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1. Los cupos especiales irdn destinados a aquellos demandantes de vivienda en los que,
ademas de los requisitos generales establecidos en el articulo 3, concurran las circunstancias
especificas que se establecen en este articulo.

2. En el presente procedimiento de adjudicacidon se constituirdan los siguientes cupos
especiales:

a) Cupo de limitaciéon, movilidad o comunicacidon reducida: previsto para demandantes de
vivienda que acrediten que alguno de los miembros de su unidad familiar se halla en situacién
de limitacidon, movilidad o comunicacién reducida en los términos del articulo 10 de la Ley
8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y supresién de barreras fisicas y de la comunicacion.

b) Cupo para jovenes: Previsto para aquellos demandantes que tengan una edad no superior a
treinta y cinco afos.

c) Cupo para mayores: previsto para aquellos demandantes que cuenten con sesenta y cinco
afios 0 mas.

d) Cupo para familias de composicion reducida: previsto para aquellos demandantes cuya
unidad familiar se halle integrada como maximo por dos miembros.

e) Cupo para familias numerosas: previsto para aquellas unidades familiares que posean el
carnet de familia numerosa y cumplan con los requisitos establecidos en la Ley 40/2003 de 18
de noviembre, de Proteccion a las familias numerosas.

Articulo 10.- Numero de viviendas por cupo

1. En esta promocidn se asignan veintisiete (27) viviendas protegidas del total de las viviendas
a adjudicar al cupo general.

2. El resto de las viviendas serd distribuido entre los distintos cupos especiales:

- Para el cupo de limitacién por movilidad o comunicacidon reducida, dos (2) viviendas
protegidas.

- Una (1) vivienda protegida para demandantes con limitacién o movilidad reducida con
necesidad de silla de ruedas.

- Una (1) vivienda protegida para demandantes con limitacidon por movilidad o comunicacion
reducida que no precisen de silla de ruedas.

- Para el cupo para jévenes, cinco (5) viviendas protegidas.

- Para el cupo para mayores, cinco (5) viviendas protegidas.

- Para el cupo para familias de composicidn reducida, tres (3) viviendas protegidas.
- Para el cupo para familias numerosas, dos (2) viviendas protegidas.

Articulo 11.- Relacién de demandantes y distribucién por cupos.

La determinacién de los demandantes de vivienda que, de acuerdo a las circunstancias
generales y especificas concurrentes, participardn en el presente proceso de adjudicacion y
hayan de integrarse en cada cupo, se llevara a cabo por el Instituto Canario de la Vivienda a
solicitud del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife. El Instituto Canario de la
Vivienda expedird la correspondiente relacion de demandantes inscritos y su distribucién entre
los distintos cupos, como organismo competente para la gestién del Registro Publico de
Demandantes de Viviendas Protegidas de Canarias de conformidad con la Orden de 24 de
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septiembre de 2009, por la que se regula el régimen de inscripcion, funcionamiento vy
estructura del Registro Publico de Demandantes de Viviendas Protegidas de Canarias.

CAPITULO Il
Actuaciones
Articulo 12.- Solicitudes.-

No serd necesaria la presentacion de solicitud de adjudicacidon de vivienda por parte de los
interesados, tomdndose como base a estos efectos las solicitudes de inscripcidén en el Registro
de Publico de Demandantes de Vivienda Protegida de Canarias.

Articulo 13.- Adjudicacién mediante sorteo.
1. Las viviendas protegidas objeto de las presentes bases serdn adjudicadas mediante sorteo.

2. El sorteo se llevara a cabo ante Notario y estara presidido por el titular de la Concejalia
Delegada en materia de Viviendas del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, que
iniciara y dirigira el desarrollo del mismo.

Articulo 14.- Desarrollo del sorteo.

1. Iniciada la sesidn, se sortearan en primer lugar, las viviendas asignadas a los cupos
especiales, y dentro de aquellas, se sortearan en ultimo término las que integran el cupo de
familias de composicion reducida.

A estos efectos se asignara un numero, por orden alfabético del primer apellido y de forma
correlativa a cada uno de los demandantes que concurren en cada uno de los cupos especiales.
En aquellos supuestos en los que exista coincidencia en el primer apellido, la asignacién del
correspondiente numero, se llevard a cabo atendiendo al orden alfabético del segundo
apellido. Si también coincide el segundo apellido, la asignacién del correspondiente nimero se
llevard a cabo atendiendo al cédigo numeérico de solicitud otorgado al demandante de vivienda
en el momento de su inscripcién en el Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida
de Canarias, ordenado por orden cronoldgico.

Se extraerdn tantos numeros como viviendas correspondan a cada cupo. Los demandantes que
tuvieran asignado alguno de los nimeros extraidos pasaran a integrar la lista de adjudicatarios
provisionales del correspondiente cupo especial.

2. A continuacién, se procedera al sorteo de las viviendas correspondientes al cupo para
familias de composicién reducida.

En dicho sorteo participaran los demandantes que originariamente hubieran sido asignados a
este cupo mas los demandantes que, no habiendo resultado adjudicatarios de vivienda en los
sorteos correspondientes a los cupos para personas con comunicacion o movilidad reducida
qgue no precisen sillas de ruedas, para mayores de 65 afios y para menores de 35 afios,
pertenezcan a unidades familiares compuestas por un solo miembro.

A tales efectos, en primer lugar se asignard un numero, por orden alfabético del primer
apellido y de forma correlativa, a cada uno de los demandantes originariamente incluidos en el
cupo para familias de composicién reducida, a continuacion la distribucién de ndmeros, por el
mismo orden alfabético, se hard de forma correlativa entre los que no hayan resultado
adjudicatarios provisionales de los cupos especiales citados, guardando el orden en el que se
hubiese producido el sorteo de los mismos. Si también coincide el segundo apellido, la
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asignacion del correspondiente nimero se llevard a cabo atendiendo al codigo numérico de
solicitud otorgado al demandante de vivienda en el momento de su inscripcion en el Registro
Publico de Demandantes de Vivienda Protegida de Canarias, ordenado por orden cronoldgico.

Se extraerdn tantos numeros como viviendas correspondan al cupo para familias de
composicion reducida. Los demandantes que tuvieran asignado alguno de los numeros
extraidos pasardn a integrar la lista de adjudicatarios provisionales del referido cupo.

3. Celebrado el sorteo de los cupos especiales, se procederd al sorteo de las viviendas
correspondientes al cupo general.

En este sorteo participaran los demandantes que, originariamente, hubieran sido asignados al
cupo general, mas los demandantes que, no habiendo resultado adjudicatarios de vivienda en
los sorteos correspondientes a los cupos para personas con comunicacion o movilidad
reducidas que no precisen sillas de ruedas, para mayores de 65 afios, para menores de 35
anos, y para familias de composicion reducida, pertenezcan a unidades familiares compuestas
por dos 0 mds miembros.

A tales efectos, en primer lugar, se asignard un numero por orden alfabético del primer
apellido a cada uno de los demandantes originariamente incluidos en el cupo general vy, a
continuacion, la distribucién de numeros, por el mismo orden alfabético, se hara de forma
correlativa entre los que no hayan resultado adjudicatarios de los cupos especiales citados,
guardando el orden en el que se hubiese producido el sorteo de los mismos. Si también
coincide el segundo apellido, la asignaciéon del correspondiente nimero se llevarda a cabo
atendiendo al cddigo numérico de solicitud otorgado al demandante de vivienda en el
momento de su inscripcion en el Registro Plblico de Demandantes de Vivienda Protegida de
Canarias, ordenado por orden cronoldgico.

Se extraerdn tantos numeros como viviendas estén asignadas al cupo general. Los
demandantes que tuvieran asignado alguno de los nimeros extraidos pasaran a integrar la
lista de adjudicatarios provisionales del citado cupo.

4. En todo caso, y con el objeto de confeccionar la correspondiente lista de reserva, tras la
celebracion del sorteo de viviendas correspondiente a cada cupo, se extraeran nimeros hasta
un maximo del 100 % del total de las viviendas que hubiesen sido asignadas a aquellos, con un
minimo de uno por cada cupo.

En el caso de que alguno de los demandantes que integren la lista de reserva de cualquiera de
los cupos especiales resultara posteriormente adjudicatario de una vivienda del cupo general,
causara baja en la correspondiente lista de reserva.

Los demandantes que integren la lista de reserva de alguno de los cupos especificos no podran
integrar la lista de reserva del cupo general.

La lista de reserva tendrd una vigencia de un afio, contado a partir de la fecha de adopcion de
la resolucion de adjudicacién de las viviendas.

Finalizado el sorteo, se cerrara la sesion por el titular de la Concejalia Delegada en materia de
Viviendas del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife.

Articulo 15 Requerimiento y aportacién de la documentacién

1. Una vez finalizado el sorteo los demandantes que tuvieran asignado alguno de los numeros
extraidos pasardn a integrar las listas de adjudicatarios provisionales de los distintos cupos, el
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titular de la Concejalia Delegada en materia de Viviendas del Excmo. Ayuntamiento de Santa
Cruz de Tenerife dictara Resolucion relacionando los adjudicatarios provisionales resultantes
del proceso de adjudicacion, estableciendo la fecha limite para que los mismos procedan a
aportar la documentaciéon acreditativa del cumplimiento de los requisitos generales y, en su
caso, especificos.

Dicha Resolucidn se publicara en el tabldn de anuncios del Ayuntamiento, en la web municipal
www.santacruzdetenerife.es y, en las dependencias del Instituto Canario de la Vivienda y en
las Oficinas del Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida de Canarias.

2. La no presentaciéon en tiempo por parte del interesado de la documentacidn requerida dara
lugar a que se le tenga por decaido en su derecho al tramite, de acuerdo con lo previsto en el
articulo 73.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas, quedando, en su caso, el demandante excluido del proceso de
adjudicacion.

3. Los servicios municipales encargados de la tramitacidon del procedimiento procederan al
estudio y comprobacién de la documentaciéon presentada con el objeto de verificar el
cumplimiento de los requisitos generales y, en su caso, los especificos, requeridos en estas
bases.

Articulo 16.- Relacion de adjudicatarios admitidos y excluidos por cupos

Valorada la documentacion presentada y verificadas las circunstancias y requisitos generales y
especificos de cada uno de los adjudicatarios provisionales de vivienda resultantes del sorteo
en cada uno de los cupos, por acuerdo del Concejal de Patrimonio y Vivienda, se procedera a la
aprobacion de la relacidn de los adjudicatarios provisionales admitidos y excluidos por cada
cupo.

Frente a esta resolucion podran los interesados formular alegaciones en el plazo de 10 dias,
contados a partir del dia siguiente al de la publicacién de la misma.

Articulo 17 Relacidén definitiva de admitidos y excluidos

Una vez estudiadas y valoradas las alegaciones presentadas, el Concejal de Patrimonio vy
Vivienda aprobara, mediante acuerdo que sera publicado en el Boletin Oficial de la Provincia,
la relacion definitiva de adjudicatarios y de demandantes excluidos en el proceso de
adjudicacion de las viviendas por cada cupo.

Articulo 18.- Publicidad y adjudicacién

1. Una vez publicada en el Boletin Oficial de la Provincia la relaciéon de adjudicatarios y la lista
de reserva, previa propuesta del Servicio de Patrimonio, el titular de la Concejalia Delegada en
materia de Viviendas del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife dictard resolucion,
asignando a cada uno de los adjudicatarios una de las viviendas que integran la promocion.

Dicha resolucidn serd objeto de notificacién personal a cada uno de los adjudicatarios, para
que en el plazo de quince dias comuniquen su aceptacién o renuncia.

Si transcurrido el citado plazo no hubiesen aceptado de forma expresa la adjudicacion, la
misma quedara sin efecto, y se procederd a efectuar en los mismos términos una nueva
adjudicacion a favor del demandante que figurara en primer lugar en la correspondiente lista
de reserva.
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Ademas de su aceptacion, la eficacia de la adjudicacién quedara condicionada al cumplimiento
de las siguientes condiciones:

a) Suscripcion por parte del adjudicatario del correspondiente contrato, en el plazo que a tales
efectos establezca el Servicio de Patrimonio.

b) Entrega de la cantidad que, en concepto de fianza venga obligado a satisfacer el
adjudicatario.

c) Efectiva ocupacion de la vivienda adjudicada en el plazo de un mes desde la entrega de las
llaves.

El incumplimiento de algunas de las condiciones relacionadas en el parrafo anterior
determinard que se deje sin efecto la correspondiente resolucién de adjudicacidn,
procediéndose a efectuar una nueva adjudicacién, con las mismas condiciones que las
establecidas en este articulo, a favor del demandante que proceda segun el orden de la lista de
reserva.

CAPITULO IlI
Arrendamientos
Articulo 19.- Condiciones de los arrendamientos.-

1. Renta.- La renta maxima inicial anual por metro cuadrado de superficie util de las viviendas y
anejos, en su caso, sera equivalente al porcentaje (%) del precio legal maximo que, en el
momento de la celebracion del contrato de arrendamiento, se tenga en cuenta para
determinar la renta maxima inicial anual de las viviendas que se califiquen definitivamente al
amparo de la normativa de aplicacidon a las viviendas de nueva construccion de régimen
especial en arrendamiento.

La revision de las rentas de las viviendas podrd practicarse anualmente en funcién de las
variaciones porcentuales del indice Nacional General del Sistema de indices de Precios al
Consumo.

2. El Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, como arrendador podrd percibir,
ademas de la renta inicial o revisada que corresponda, el coste real de los servicios de que
disfrute el arrendatario y se satisfagan por el arrendador, asi como las demds repercusiones
autorizadas por la legislacién aplicable.

3. Los contratos de arrendamiento tendran una duracion inicial de cinco afios, llegado el dia
del vencimiento del contrato, este se prorrogard obligatoriamente por plazos anuales hasta
que el arrendamiento alcance la duracidon minima establecida por la legislacion arrendaticia,
salvo que el arrendatario manifieste al arrendador, con treinta dias de antelacion como
minimo a la fecha de terminacidn del contrato o de cualquiera de las prérrogas, su voluntad de
no renovarlo.

El plazo comenzara a contarse desde la fecha del contrato o desde la puesta del inmueble a
disposicion del arrendatario si esta fuere posterior.

4. Si llegada la fecha de vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus prérrogas, una vez
transcurrida duracion minima establecida, el arrendamiento podra ser prorrogado por el
Excmo. Ayuntamiento por plazos anuales, previa solicitud del arrendatario, siempre que
concurran las siguientes circunstancias:
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a).- Que la vivienda sea destinada por sus adjudicatarios a domicilio habitual y permanente.

b).- Que esté al corriente en el pago de la renta o de los importes que corresponda abonar al
arrendatario de conformidad con el contrato de arrendamiento.

c).- Justificacién de que se mantienen las condiciones personales, familiares y econémicas que
dieron lugar a la adjudicacion.

Pudiendo denegarse la prdorroga cuando no se justifiquen estas circunstancias.

4. El subarriendo de la totalidad o parte de la vivienda adjudicada, asi como la cesidn de la
misma por el adjudicatario, a titulo gratuito u oneroso, sera considerados como condiciones
resolutorias expresas del contrato de arrendamiento, con independencia de las
responsabilidades a que hubiere lugar.

Articulo 20.- Causas de resolucién.-

Serdn causas de resolucion del contrato de arrendamiento, ademas de las determinadas en el
articulo 27.2 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre de Arrendamientos Urbanos:

a) Las contempladas para la nulidad de la adjudicacién cuando los hechos causantes se
produzcan o se hayan conocido por el Excmo. Ayuntamiento con posterioridad a la firma del
contrato de arrendamiento.

b) Que la vivienda adjudicada no constituya domicilio habitual y permanente de la unidad
familiar adjudicataria, salvo que existan causas debidamente justificadas, que hayan dado
lugar a la correspondiente autorizacion expresa del Excmo. Ayuntamiento.

CAPITULO IV
Bonificacion de rentas
Articulo 21.- Bonificacion de rentas.-

1.- Los adjudicatarios en régimen de arrendamiento para quienes, por sus circunstancias
econdmicas, resulte excesivamente gravoso el importe de la renta mensual podran solicitar
una bonificacion de la renta al Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, con las
mismas condiciones y requisitos establecidos para el Parque Municipal de Viviendas en las
Bases aprobadas por la Junta de Gobierno en sesién ordinaria celebrada el 15 de octubre de
2012.

CAPITULO V
Viviendas vacantes
Articulo 22.- Viviendas vacantes.-

Las viviendas que, habiendo sido adjudicadas conforme a lo dispuesto en las presentes bases,
guedaran vacantes, ya sea por voluntad de su adjudicatario o como consecuencia de su
recuperacion por el Excmo. Ayuntamiento, finalizada la vigencia de la lista de reserva, serdn
adjudicadas de conformidad con lo dispuesto en las Bases por las que se establecen las
actuaciones excepcionales a seguir para la adjudicacién de viviendas protegidas vacantes de
titularidad del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, aprobadas por la Junta de
Gobierno en sesién celebrada el 15 de octubre de 2012.

TERCERO.- Podran participar en el procedimiento de adjudicacion los demandantes de
viviendas protegidas que se hallen inscritos en el Registro Publico de Demandantes de

Este documento, emitido por el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, incorpora firma electrénica
reconocida. Su autenticidad se puede comprobar introduciendo el codigo 14160026120223170167 en la
siguiente direccion: https://sede.santacruzdetenerife.es/validacion

13/14


https://sede.santacruzdetenerife.es/validacion

Viviendas Protegidas de Canarias, en el municipio de Santa Cruz de Tenerife, a fecha 31 de
enero de 2022.

Asimismo, también podran participar en dicho procedimiento los interesados que habiendo
presentado a dicha fecha la correspondiente solicitud de inscripcién, obtengan resoluciéon
favorable.

CUARTO.- Notificar el acuerdo que se adopte a Viviendas, Proyectos y Obras Municipales de
Santa Cruz de Tenerife, S. A, Instituto Municipal de Atencidn Social y al instituto Canario de la
Vivienda.

QUINTO.- Disponer la publicacién del presente acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia.

JUAN JOSE MARTINEZ DIAZ - Concejal de
Gobierno del Area de Hacienda y Patrimonio -
(Decreto Delegacion de 22 de febrero de 2022) -
02/05/2022 15:04:27
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